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合計成約面積から見る住宅市場の動向第１２回

上
海
の
不
動
産
市
場
か
ら
投
資
資
金
引
き
あ
げ
る
動
き
　

　
　
　
　
　
　
　
　
　
購
入
戸
数
制
限
の
影
響
大

新規供給面積 成約面積

淹濤濤淦年 淹，涅涵涅．淆 ＜淹，淇涸涸．渕

淹濤濤涸年 涅，涸淦涅．淇 ＞涅，涵涵渊．涵

淹濤濤淆年 淹，淹淦淇．淆 ＜淹，淇渊渕．淆

淹濤涅濤年 涅，淦渊淹．渊 ＞涅，涵涸涅．涅

淹濤涅涅年涅月～涸月 涅，濤涵渕．涸 ＞ 淆濤涅．淇

（単位：万懐）

上海における新築住宅の需給動向

（中国指数研究院のデータよりStasia Capital調査部作成）
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上海における新築住宅の成約合計面積の動向

歉
毎
月
第
４
週
掲
載
歐

　
中
国
の
住
宅
市
場
は
い
よ
い
よ
調
整

の
傾
向
が
強
ま
檸
て
き
ま
し
た
盜
上
海

を
事
例
に
欷
過
去
の
成
約
数
を
見
な
が

ら
現
在
の
状
況
に
つ
い
て
述
べ
ま
す
盜

　
左
の
図
表
は
欷
上
海
に
お
け
る
新
築

住
宅
成
約
合
計
面
積
の
動
向
で
す
盜
緩

和
政
策
の
影
響
か
ら
資
金
が
一
気
に
戻

檸
て
き
た
瀰
年
が
飛
び
抜
け
て
い
る
こ

と
が
わ
か
り
ま
す
盜
瀰
年
は
好
況
だ
檸

た
瀘
年
と
同
様
欷
新
規
供
給
面
積
よ
り

成
約
面
積
の
方
が
多
く
欷
過
去
の
ス
ト

蘖
ク
か
ら
の
成
約
と
な
り
ま
し
た
盜

　
瀰
年
の
成
約
面
積
は
欷
新
規
供
給
面

積
と
比
べ
て
約
３
７
０
万
懐
多
く
欷
瀟

年
の
差
歉
約
３
２
０
万
懐
歐
を
超
え
ま

し
た
盜
市
場
に
緩
和
の
サ
イ
ン
が
見
え

る
と
一
気
に
過
熱
す
る
こ
と
を
証
明
し

た
年
だ
檸
た
と
い
え
ま
す
盜
瀾
年
か
ら

引
き
締
め
政
策
に
転
じ
た
こ
と
を
受

け
欷
ほ
ぼ
前
年
同
月
比
マ
イ
ナ
ス
の
展

開
と
な
り
欷
５
月
に
マ
ク
ロ
政
策
と
な

る
ロ
欟
ン
引
き
締
め
が
行
わ
れ
た
こ
と

で
成
約
数
が
一
気
に
落
ち
ま
し
た
歉
前

月
比
約
半
減
歐
盜
引
き
締
め
が
続
く
と

の
見
方
が
広
が
檸
た
こ
と
か
ら
欷
買
い

急
ぐ
動
き
も
見
ら
れ
ま
し
た
盜

　
瀲
年
は
３
月
以
降
欷
毎
月
１
１
０
万

懐
程
度
の
成
約
に
抑
え
ら
れ
て
い
ま

す
盜
２
月
に
発
表
さ
れ
た
購
入
戸
数
制

限
歉
２
戸
保
有
す
る
上
海
戸
籍
世
帯
は

住
宅
を
購
入
で
き
な
い
歐
が
大
き
な
影

響
を
与
え
て
い
ま
す
盜注
目
す
べ
き
は
欷

毎
月
同
じ
よ
う
な
数
字
が
並
ぶ
と
い
う

珍
し
い
現
象
が
起
き
た
と
い
う
こ
と
で

す
盜
購
入
で
き
る
の
は
欷
こ
れ
か
ら
初

め
て
住
宅
を
購
入
す
る
世
帯
や
住
み
替

え
世
帯
が
中
心
で
あ
る
こ
と
を
考
え
る

と
欷
上
海
に
お
け
る
実
需
向
け
の
新
築

住
宅
に
対
す
る
需
要
は
欷
毎
月
１
０
０

万
懐
程
度
歉
１
万
戸
程
度
歐
あ
る
と
考

え
ら
れ
ま
す
盜
瀰
年
や
瀾
年
の
成
約
動

向
で
見
ら
れ
た
１
０
０
万
懐
以
上
の
部

分
は
欷
投
資
で
不
動
産
を
購
入
し
た
も

の
が
多
く
欷
現
在
欷
投
資
資
金
が
住
宅

市
場
か
ら
引
き
あ
げ
ら
れ
て
い
る
と
い

う
こ
と
も
予
測
さ
れ
ま
す
盜

　
瀾
年
９
月
以
降
欷
毎
月
１
５
０
万
懐

以
上
の
水
準
で
推
移
し
た
の
で
欷今
後
欷

毎
月
１
０
０
万
懐
程
度
の
成
約
が
続
く

場
合
欷
前
年
同
月
比
ベ
欟

ス
で
マ
イ
ナ
ス
傾
向
が
顕

著
に
な
り
ま
す
盜
成
約
が

伸
び
な
い
と
欷
価
格
下
落

へ
の
圧
力
と
な
り
ま
す
の

で
欷
市
場
全
体
で
調
整
色
が
強
く
な
檸

て
く
る
で
し
櫞
う
盜
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リーガル池袋法律事務所
（東京都豊島区）
小林幸与弁護士

Ａ＆Ｔコーポレーション
（神奈川県横浜市）
高江洲敦社長

寛
専
用
ホ
欟
ム
ペ
欟
ジ
も
立
ち
上
げ
た

寛
約
爛
人
が
参
加
し
た

　
特
殊
清
掃
会
社
の
Ａ
＆
Ｔ

コ
欟
ポ
レ
欟
シ
欖
ン
歉
神
奈

川
県
横
浜
市
歐
は
欷
自
殺
・

孤
独
死
な
ど
の
際
の
原
状
回

復
・
清
掃
費
用
を
補
償
す
る

欹
事
件
現
場
再
生
保
険
飮
の

取
り
扱
い
を
始
め
た
盜
販
売

ル
欟
ト
を
通
じ
て
家
主
や
管

理
会
社
な
ど
に
提
案
し
て
い

く
盜

欹
事
件
現
場
再
生
保
険
飮は
欷

ア
イ
ア
ル
少
額
短
期
保

険
歉
東
京
都
中
央
区
歐

が
開
発
し
た
欹
賃
貸
住

宅
管
理
費
用
保
険
飮
に

オ
リ
ジ
ナ
ル
の
ペ
蘖
ト

ネ
欟
ム
を
冠
し
て
販
売

す
る
盜
自
殺
・
事
故
・

他
殺
等
に
よ
る
入
居
者

死
亡
に
伴
う
空
室
ま
た

は
家
賃
減
額
な
ど
収
入

の
損
失
と
欷
居
室
の
清
掃
や

遺
品
整
理
に
必
要
な
原
状
回

復
費
用
を
補
償
す
る
盜
Ａ
＆

Ｔ
コ
欟
ポ
レ
欟
シ
欖
ン
は
欷

ア
イ
ア
ル
少
額
短
期
保
険
が

商
品
開
発
を
す
る
段
階
か
ら

ア
ド
バ
イ
ス
等
で
参
加
す
る

な
ど
協
力
し
て
き
た
盜

　
Ａ
＆
Ｔ
コ
欟
ポ
レ
欟
シ
欖

ン
で
は
欷
欹
事
件
現
場
再
生

保
険
飮
の
オ
リ
ジ
ナ
ル
ホ
欟

ム
ペ
欟
ジ
を
立
ち
上
げ
て
お

り
欷
同
社
の
販
売
ル
欟
ト
を

通
じ
て
顧
客
に
保
険
を
販
売

し
て
い
く
盜

　
一
般
社
団
法
人
日
本
資
産

評
価
士
協
会
歉
東
京
都
新
宿

区
歐
は
９
月
炯
日
欷
米
国
鑑

定
士
協
会
歉
Ａ
Ｓ
Ａ
歐
の
ジ

櫺
蘖
ク
・
ウ
櫻
蘖
シ
欒
ボ
欟

ン
会
長
と
の
意
見
交
換
会
を

開
催
し
た
盜
上
級
不
動
産
鑑

定
士
や
同
協
会
が
行
う
機
械

・
設
備
講
座
受
講
者
な
ど
約

爛
人
が
参
加
し
欷
米
国
の
鑑

定
制
度
や
国
際
財
務
報
告
基

準
な
ど
に
つ
い
て
意
見
を
交

わ
し
た
盜

　
日
本
資
産
評
価
士
協
会
は

２
０
１
０
年
設
立
盜
グ
ロ

欟
バ
ル
化
な
ど
新
時
代
を

迎
え
た
会
計
・
企
業
財
務

実
務
の
ニ
欟
ズ
に
対
応
す

る
資
産
評
価
に
向
け
て
不

動
産
鑑
定
士
を
は
じ
め
と

し
た
有
識
者
が
中
心
に
な

檸
て
組
織
し
て
い
る
盜
米

国
Ａ
Ｓ
Ａ
と
業
務
提
携
し

て
日
本
で
の
Ａ
Ｓ
Ａ
の
資

格
・
教
育
制
度
の
普
及
も

行
檸
て
い
る
盜

　
ナ
蘖
ク歉
東
京
都
新
宿
区
歐

が
展
開
す
る
宅
配
水
欹
ク
リ

ク
ラ
飮
の
月
間
製
造
量
が
前

年
比
４
割
増
に
拡
大
し
て
い

る
盜

　
福
島
第
一
原
子
力
発
電
所

の
事
故
に
伴
い
欷
水
の
安
全

へ
の
意
識
が
高
ま
檸
た
こ
と

で
需
要
が
急
増
し
た
盜
７
月

の
月
間
製
造
量
は
１
万
７
６

１
２
キ
ロ
リ
蘖
ト
ル
で
前
年

比
燗
・
２
％
増
欷
８
月
は
１

万
６
９
６
３
キ
ロ
リ
蘖
ト
ル

で
同
燻
・
６
％
増
と
な
檸
た
盜

　
同
社
は
２
０
０
２
年
に
ク

リ
ク
ラ
の
事
業
を
開
始
し
欷

２
０
１
０
年
ま
で
に
総
生
産

数
１
１
０
０
万
本
欷
合
計
猊

億
円
を
売
り
上
げ
た
盜
２
０

１
１
年
７
月
末
時
点
で
の
顧

客
数
は
熄
万
件
に
達
し
て
い

る
盜

　
同
社
は
今
年
４
月
に
研
究

所
を
立
ち
上
げ
欷
放
射
性
物

質
の
測
定
を
は
じ
め
と
す
る

品
質
検
査
を
自
社
内
で
行
う

こ
と
が
で
き
る
よ
う
に

な
檸
た
盜
同
社
で
は
欷

２
０
１
５
年
ま
で
に
１

０
０
万
世
帯
へ
の
出
荷

を
目
指
し
て
い
る
盜

　
リ
欟
ガ
ル
池
袋
法
律
事
務

所
歉
東
京
都
豊
島
区
歐
は
欷

家
主
を
対
象
に
し
た
欹
リ
欟

ガ
ル
池
袋
オ
欟
ナ
欟
ズ
ク
ラ

ブ
飮
の
活
動
を
本
格
的
に
始

め
て
い
る
盜
会
員
家
主
は
欷

無
償
相
談
や
弁
護
士
費
用
の

割
引
な
ど
の
特
典
の
ほ
か
欷

セ
ミ
ナ
欟
な
ど
も
企
画
し
て

い
く
盜

　
同
事
務
所
は
不
動
産
・
住

宅
ロ
欟
ン
の
相
談
や
相
続
・

遺
産
分
割
の
相
談
に
応
じ
て

い
る
な
ど
欷
不
動
産
運
営
に

関
連
が
深
い
こ
と
か
ら
オ
欟

ナ
欟
ズ
ク
ラ
ブ
を
立
ち
上
げ

た
盜
ち
な
み
に
事
務
所
の
小

林
幸
与
弁
護
士
自
身
も
賃
貸

住
宅
を
経
営
す
る
家
主
だ
盜

　
オ
欟
ナ
欟
ズ
ク
ラ
ブ
は
今

年
春
に
設
立
盜
８
月
に
開
催

し
た
賃
貸
住
宅
フ
櫪
ア
か
ら

本
格
的
に
活
動
を
開
始
し

た
盜
今
後
も
セ
ミ
ナ
欟
の
機

会
な
ど
を
増
や
し
欷
活
動
の

機
会
を
広
げ
て
い
く
と
い

う
盜現
在
の
会
員
は
約
炳
人
盜

今
後
も
家
主
の
会
員
数
を
増

や
し
た
い
考
え
だ
盜

　
会
員
の
特
典
は
欷
滞
納
賃

料
回
収
訴
訟
・
貸
室
明
け
渡

し
訴
訟
の
弁
護
士
費
用
割
引

の
ほ
か
欷
事
務
所
と
資
本
提

携
し
て
い
る
不
動
産
仲
介
会

社
に
よ
る
収
益
物
件
情
報
の

提
供
欷
滞
納
家
賃
の
回
収
や

明
け
渡
し
交
渉
な
ど
賃
貸
借

契
約
管
理
業
務
を
安
価
で
引

き
受
け
る
こ
と
な
ど
に
も
対

応
し
て
い
る
盜

　
対
象
と
な
る
の
は
欷
首
都

圏
の
家
主
盜
費
用
は
月
額
１

０
０
０
円
盜

寛
ク
リ
ク
ラ


